ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
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1.6 ZONA TRANSPORTURILOR - T
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone functionale:
T1 — subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente;
T2 — subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente;
T3 — subzona transporturilor aeriene si a amenajarilor aferente

Subzonele functionale ale zonei de T sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -T -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
T1
- cai de comunicatie feroviare
- statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, construciii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;
- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

- amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare
etc.).

- lucrari care vor {ine cont de imaginea prezentata catre zona caii ferate prin realizarea
unei minime amenajari peisagistice.

T2

- cai de comunicatie rutiere;

- piste pentru biciclete;

- activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri;

- autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum si
serviciile anexe aferente;

- semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de
circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).
T3
- cai de comunicatie aeriene

- aerodromuri, instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare functionarii
serviciilor de transporturi aeriene pentru bunuri si persoane;

- instalatii specifice de dirijare si protecitie;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de
transporturi aeriene;

- lucrari de terasamente si infrastructura necesare functional.
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Tl + T2 + T3 - spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de
organizare a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

T1+T2+ T3

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic cu conditia
ca acestea sa nu influenteze circulatia optima Tn cadrul subzonei in care urmeaza a fi
amplasate;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

- pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ
P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997,

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inal{ime.

T1

- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare
se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate « CFR » S.A.
(C.N.C.F. « CFR ») si a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii — conform art. 20
din R.G.U. modificat;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia ;

- zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, n
limita de 20 m fiecare, situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlate instalatii
de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de

Erotecl_;ie a mediului;
definitii conform OG 12/ 1998 (republicatd), art. 29, al. (2) si al. (4)

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si
de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

T2

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, {itei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte in extravilan urmatoarele distan{e minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m.;

- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m.;
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- elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificarile si completarile
ulterioare).

T3

- constructile si instalatiile destinate activitatilor aeronautice vor respecta normele
tehnice stabilite de autoritatile centrale specializate;

- constructii si amenajari cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia de a nu
introduce factori suplimentari de poluare in zona si cu respectarea limitarilor de inaltime
si a retragerilor fatd de diversele componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de
aeronautica, inscrise in avizul emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

- constructiile admise vor fi balizate in sisteme de zi si de noapte;

-in jurul aeroporturilor se impun conditi de degajare a obstacolelor; principalele
dimensiuni ale zonelor in care se limiteaza inaliimea admisa pentru obstacole de orice
fel, sunt:

- 30 km de-a lungul culoarului aferent pistei de decolare / aterizare;
- suprafata unui cerc cu raza de 6000 m din centrul pistei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

T1+T2+T3
- se interzic orice utilizéri care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

Se interzic orice constructji sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

e largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si
penetratiile in municipiu);
modernizarea intersecfiilor;
realizarea pasajelor supra si subterane;
realizarea spatiilor de parcare;
modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate.

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu construciii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.

T1

- In zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara,
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- efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar;

- se interzic amplasarea depozitelor de deseuri metalice (fier vechi), a gropilor de gunoi
menajer,;

- se interzic amplasarea statiilor de epurare, a gropilor adanci ce acumuleaza ape
meteorice;

- se interzic amplasarea incintelor industrial si a depozitelor cu pericol de incendiu,
explozie, poluare;

T2

- In zona de siguranta si protectie aferenta cailor de comunicatje rutiera este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitatilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii sau
amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu
cu automobilul propriu sau cu taxi;

Conform OUG 43/1997:

- zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie
rutiera sau alte scopuri legate de intrefinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta
circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele
de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului
drumului si altele asemenea. in afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de
siguranta a drumurilor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din
OUG 43/1997;

- realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de sigurania este
interzisa;
- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a

zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele
zonelor de protectie sunt prevazute in anexa nr. 1, din OUG 43/1997;

- zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le
au in administrare sau Tn proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu
aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantati care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata;
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- practicarea comertului ambulant in zona drumului, Tn alte locuri decéat cele
destinate acestui scop;

- zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului;

- pentru dezvoltarea capacitafii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor componente, distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24
m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale;

T3

- In vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a zonelor de siguranta ale
terenurilor de aeronautica, stabilite conform legii, este interzisa:

- amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum
sau ceata artificiala, substante nocive, radioactive sau rau mirositoare, unitati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, decantoare etc.);

- instalarea de sisteme de iluminat care sa perturbe identificarea sistemelor de balizare
a zonei;

- instalarea unor surse de energie electrica sau unde radio producatoare de perturbatji
in instalatiile de protectie a navigatiei aeriene;

- amplasarea de constructii a caror destinatie este incompatibila cu vecinatatea
aeroporturilor, conform prevederilor Anexei Nr. 1 a Regulamentului General de
Urbanism.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

T1+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5).

T1+ T2 + T3 - pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400
mp, cu un front la strada de minim 15 metri;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T1+T2 + T3 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in
cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta
situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada.

Tl + T2 + T3 - in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile de categoria | si Il si de minim
8.0 metri pe strazile de categoria lll.

T1 + T2 + T3- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
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- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice);

Tl + T2 + T3 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea
cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
realizate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 7 al fiecarui capitol din R.L.U.).

T1+ T2 +T3 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din Thaltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri
se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si nu
sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela;

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.);

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

T2

- sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform
Planului de Propuneri si Reglementari Urbanistice, in urma unui studiului de
fundamentare de circulatie a prezentului Plan Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt
necesare extinderi sau modernizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie
temporara de construire zonele in care sunt necesare realizarea unor Planuri
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Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi
completate cu circulatii secundare de grad lll si IV, determinate de configuratia
parcelarului propus prin PUZ, conform conditiilor de construibilitate reglementate
in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functionala propusa (vezi pentru
fiecare capitol din regulament, Sectiunea Il, Articolul 4).

T1+ T2+ T3 - se va asigura accesul n incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

T1+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului
public;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

T1+ T2+ T3 - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- n cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T1+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- Indltime maxima de 9 m la cornigsa, Regim maxim de inaltime P+2E;

- Inalfimea maxima a constructiilor aferente nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici Tnaltimea maxima admisa pentru fiecare subzona funcfionala in prezentul
Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al fiecarui capitol din R.L.U.) ;

T1+T2 +T3 - inalfimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente si nici Tnaliimea maxima admisa Tn unitatile de referinta adiacente, cu
exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1 + T2 + T3 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjuratoare mai inalte;

T1- in cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a
polilor urbani, se recomanda solutionari care sa permita acoperirea si inchiderea
spatilor de parcare si imbarcare in autobuze pentru reducerea disconfortului
utilizatorilor cladirilor invecinate;

T3 - tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep la
aterizarea si decolarea aeronavelor.

T1+4T2 4T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionala (vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.) ;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 + T3 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatji si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa

T1+T2+T3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare functiune
adiacenta cailor de comunicatie rutiera si feroviara.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

T1+T2+T3

- sunt admise, in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea
spatiilor libere si amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atat in
intravilan cat si in extravilan;

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv
de pe calea ferata si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Tl + T2 + T3 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de maxim 1,70

metri, din care un soclu opac de maxim 0,60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m
distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

T2 - terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in
limitele intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinie este mai mica de 15 metri se vor
realiza in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00 metri Tnaltime.

T1+T2

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- Imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local

de Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 14 al fiecarui capitol din

R.L.U.).
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T1+ T2+ T3 -POT maxim - %

Zona construibila Nr. niveluri | POT maxim
%
T2, T3 - Incinte principale ale transporturilor aeriene si conform studiilor de
pe cale ferata (aerodromuri, gari) specialitate
, , , . 1,2si3 70
Tl + T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, cu sau fara 4 |§I5 50
cladiri de birouri S
6 si peste 50
T1 + T2 + T3 - Incinte tehnice Tn zone industriale - 80
T1+ T2 + T3 - Birouri 1,2si3 70
4si5 70

T1 + T2 + T3 - Birouri - cu condifia sa nu se
depaseasca o adancime de 20 metri fata de aliniament
iar din restul curtii sa poata fi construita o pondere de | 6 sj peste 70
75% cu cladiri avand maxim 2 niveluri (8 metri).
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T1+ T2+ T3 -C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau

C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

CuT
Zona construibila nr. niveluri CuT
- volumetric -
T2, T3 - Incinte principale ale
transporturilor aeriene si pe cale ferata conform studiilor de specialitate
(aeroporturi, gari)
1 1,0
Tl + T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, 2 1,6
cu sau fara cladiri de birouri 3 2.0
4si5 2,4
6 si peste 2,4
T1+ T2 + T3 - Incinte tehnice in zone
: : - - 12
industriale
1 1,0
2 1,6
T1+T2+ T3 - Birouri 3 2,0
4si5 2,2
6 si peste 2,4
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